SKYRINGAR

LANDNOTKUN

Sveitarfélagsmork
péttbylismorksmork
ibudarbyggé (iB)
Verslun og pjénusta (VP)
Samfélagspjoénusta (S)
Athafnasvaedi (AT)

I6nadarsveedi (1)

Fristundabyggd (F)

iprottasvaedi (i)
Kirkjugardar og grafreitir (K)
Opin sveedi (OP)

Flugvellir (FV)

Landbunadarsveedi (L)

Obyggd sveedi (OB)
Vétn, ar og sjor (V)
Onnur nattaruvernd (ON)

Hverfisverndarsvaedi (HV)
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Fridlystar fornminjar

Vatnsbolasveedi (VB)

Vatnsvernd, grannsvaedi

Vatnsvernd, fjarsvaedi
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Hindranaflotur flugvallar (HF)

bPJONUSTUKEREFI

Stofnvegir (V.nr.)
Tengivegir (V.nr.)

Adrir vegir (til skyringar)
Stofnreidleidir (RS)

Héradsreidleidir (RH)

Gonguleidir (GL)

Gongu- og hjolastigar (GH)

Efnistoku- og efnislosunarsveedi (E)

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)

Skoégreektar- og landgraedslusveaedi (SL)
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Flutningslina rafveitukerfis (jardstrengur)
Adveituldgn hitaveitu

Adveituldgn vatnsveitu
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+ Fjarskiptasendar

ALMENNAR SKYRINGAR

Heedarlinur (20 m)
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ADPALSKIPULAG EYJAFJARDARSVEITAR 2018-2030

Breyting a adalskipulagi: Hrafnagilshverfi - Breyting 4 Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030, sem 68ladist gildi 22.03.2019, felst i eftirfarandi:

Forsendur

Um arabil hefur verid gert rad fyrir ad Eyjafjardarbraut vestri hlidrist Gt fyrir péttbylismork Hrafnagilshverfis og hefur lega vegarins verid synd
med peim haetti 4 adalskipulagsuppdraetti sidan 2007. Aformad er ad hinn nyi vegur verdi lagdur arid 2022 og pbegar peim lykur mun sé hluti
eldri Eyjafjardarbrautar sem liggur gegnum péttbylid falla af vegaskra og verda innanbaejargata i stad pjédvegar. Vid pessa breytingu mun
umferdaralag a veginn minnka og haegt verdur ad radstafa plassi umhverfis veginn a annan hatt en veri® hefur fram ad pvi.

i greinargerd Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 kemur fram ad gert sé rad fyrir ad ibuafiéldi sveitarfélagsins arié 2030 verdu um
1100 og ad radgert sé ad fjdlguninni sé ad mestu leyti maett med ibudum innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis. Hrafnagilshverfi hefur vaxid
mikid undanfarin ar og hefur arleg ibuafjdélgun i hverfinu verid um 5% ad jafnadi fra sidastlionum aldamétum. Ef asokn i ibudir i hverfinu verdur
med sama moti framvegis ma gera rad fyrir ad folksfjdlgun verdi umtalsvert umfram forsendur adalskipulagsins. Vegna mikillar uppbyggingar
undanfarinna ara er svo komid i arslok 2021 ad byggingarhaefar ibudarlédir innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis eru ad verda a protum.
Markmid

Meéd hlidsjon af forsendum um aframhaldandi voxt Hrafnagilshverfis, og peirra adsteedna sem skapast vid hlidrun Eyjafjardarbrautar vestri ut
fyrir péttbylismork, gerir Eyjafjardarsveit breytingar a landnotkunarreitum innan péttbylisins sem mida ad pvi ad skapa heildsteett baejarskipulag
par sem landi innan péttbylismarka er radstafad til ad maeta ndverandi og fyrirsjaanlegum porfum hverfisins.

Skipulagstillagan sem hér um raedir midar ad pvi ad skilgreina hvernig haegt er ad pétta byggd i Hrafnagilshverfi og meeta pannig porf fyrir
byggingarlodir a hagfelldan hatt. Skilgreindar verda byggingarlédir fyrir ibudarhusnaedi og pjonustu vid nuverandi gétur en a pann hatt nytast
naverandi innvidir og plass sem fram til pessa hefur verid 6radstafad a hagkveeman hatt.

Breyting & kéflum um landnytingarflokka i greinargerd

Nytt ibudarsvaedi IB1B er skilgreint milli Reykar og gémlu Eyjafjardarbrautar sunnan vié Laugaborg. Steerd svaedis er 0,2 ha. A svaedinu
verdur gert rad fyrir radhisum med ad hamarki 6 ibudum alls. Husin verda ad hamarki tvaer haedir.

Nytt ibudarsvaedi IB1C er skilgreint vid gémlu Eyjafjardarbraut nedan husalinunnar milli Prastalundar og Grisarar 1. Steerd svaedis er 2,4 ha.
Gert er rad fyrir einbylishtisum eda litlum fjdlbylishisum tvaer haedir ad hamarki. ibudafjéldi allt ad 12.

Nytt ibudarsvaedi IB1D er skilgreint i landi Grisarar ofan nuverandi byggdar og til vesturs upp ad 100 m haedarlinu. Staerd sveedisins er 12,4 ha
og innan sveaedisins er gert rad fyrir alls 15 ibudarlodum. Vid deiliskipulag svaedisins skal gera rad fyrir gonguleidum um svaedid sem tengja
saman Utivistarsvaedi vid Aldisarlund og fyrirhugada ibudarbyggd i landi Kropps (Olduhverfi).

Vegna ibudarsvaedis iB1D minnkar opid svaedi OP4 um 5,2 ha.

Nytt ibudarsvaedi IB1D naer Gt fyrir niverandi péttbylismork Hrafnagilshverfi og staskka mork péttbylis pvi til vesturs til samraemis vid mérk
ibudarsvaedi IB1D. Staekkun péttbylis er 8,0 ha og er pad svaedis sem staekkunin naer til skilgreint sem landbunadarsvaedi.

iprottasvaedid iP1 steekkar dverulega & kostnad iB4 til ad vega & moti skerdingu & ipréttasvaedi vegna nyja vegarins.

Athafnasvaedi AT10 er skilgreint & spildu milli iB6 og IB7. Steerd svaedis er 2,2 ha. Heimilt verdi ad deiliskipuleggja & spildunni 168ir fyrir
starfsemi sem ekki veldur mengun eda 6needi. Felur pad m.a. i sér loft-, lyktar-, havada- og sjénmengun, auk 6edlilega mikillar umferdar ad/fra
svaedinu. Einnig verdi heimilt ad reisa skrifstofubyggingar og starfraekja naerpjonustu a svaedinu. Nytingarhlutfall verdi 0,25 fyrir einnar haedar
has en 0,35 fyrir tveggja haeda his. Mesta maenishzed husa verdi 12 m. Ahersla 16g6 4 ad umgengni sé g6 a svaedinu og ekki til lytis fyrir
umhverfid. Ekki gert rad fyrir vélaverkstaedum eda ad vélar, teeki og sambeerilegir lausamunir séu geymdir a [66unum i umtalsverdum meeli.
Skilmalar um fragang lausamuna, vinnutima og havada verda settir i deiliskipulagi.

Athafnasvaedid AT2 fellur ut og til verdur Verslunar- og pjonustusvaedid VP22 par sem nuverandi bjérgunarsveitastarfsemi a meira skylt vid
pbjénustustarfsemi en sem athafnasvaedi. Steerd svaedisins er dbreytt.

Svaedi fyrir samfélagspjonustu S15 fyrir leikskélann Krummakot fellur ut fellur Gt og til verdur Verslunar- og pjénustusvaedid VP23 par sem gert
er rad fyrir ad nuverandi husnaedi leikskola verdi nytt fyrir einhverskonar verslunar- og pjénustustarfsemi pegar nyr leikskoli byggist upp vid
Hrafnagilsskola. Steerd sveedisins er dbreytt eda 0,5 ha.

Opid svaedi OP4 minnkar vegna steekkunar ibudarsveedis iB1D sem nzer i 100m haedarlinu.

Verslunar- og pjénustusvaedi VP21 beetist vid nordan vid ibudarsvaedi iB7. Steerd sveedis er 1,2 ha. Svaedid afmarkast af landeigninni
Byttunesi. Gert er rad fyrir pjonustustarfsemi a 16dinni sem tengist rekstri Jélagardsins & Vb3 og verdur starfsemin sambeerilegs edlis.
Nytingarhlutfall veréi allt ad 0,25 fyrir einnar haedar hus en allt ad 0,35 fyrir tveggja haeda hus. Mesta haed bygginga tvaer haedir.
Efnistokusvaedid E24A er fellt ut.

Breyting a skipulagsuppdreetti

Mork péttbylis breytast og staekkar péttbylid um 8,0 ha vegna nys ibudarsvaedis i landi Grisarar.

Landnotkunarflakar breytast og adrir baetast vid eda eru felldir Gt i samraemi vid pessa breytingu a adalskipulagi. Pa eru einnig minnihattar
breytingar (leidréttingar) gerdar a utmorkum og staerdum landnotkunarflaka i samraemi vid raunveruleg mork peirra.

Breytingar & staerdum eru pessar: iB1 verdur 23,0 ha (var 8,2 ha), iB2 verdur 0,2 ha (var 0,7 ha), iB4 verdur 1,9 ha (var 2,2 ha), iB5 verdur 5,0
ha (var 4,9 ha), IB6 verdur 3,7 ha (var 3,6 ha), Vi1 verdur 0,1 ha (0,3 ha), VP2 verdur 0,2 ha (var 0,5 ha), Vb3 verdur 1,0 ha (var 0,4 ha), S1
verdur 3,5 ha (var 3,2 ha), S2 verdur 0,6 ha (var 0,7 ha), AF1 verdur 1,7 ha (var 2,0 ha), OP4 verdur 16,8 ha (var 22,0 ha).

Pa er legu Eyjafjardarbrautar vestri breytt litillega i samraemi vid nanari hdnnun Vegagerdarinnar. Einnig breytist lega reidleidar RH6 til sudurs
pbannig ad hun eltir nyju Eyjafjardarbrautina sunnan vié branna yfir Eyjafjardara. ba hlidrast lega reidleidarinnar RH6 og géngu- og
hjolastigsins GH2 nordur fyrir Reyka a svaedinu milli nyrrar og gamallar Eyjafjardarbrautar.

Umhverfisahrif

Breyting a adalskipulagi felst ad mestu i éverulegum breytingum & landnotkunarreitum, faerslu landnotkunarreita asamt pvi ad nokkrir nyir
landnotkunarreitir eru skilgreindir. Med breytingunni er gert rad fyrir auknum péttleika byggdar i Hrafnagilshverfi.

Peir skilmalar eru settir fyrir nytt athafnasvaedi ad par verdi ekki starfsemi sem veldur mengun eda éneedi.

Par sem um er ad reeda skilgreint péttbyli er ekki talid ad breytingin hafi verulega umhverfisahrif par sem yfirbragd hverfisins breytist 6verulega
og beir skilmalar settir ad ny starfsemi valdi hvorki mengun né 6nzedi.

Pa er pad svaedi sem staekkun péttbylis neer til ekki landbunadarland sem nytt er til raektunar.

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar for i 16gbundi®d auglysingar- og kynningarferli og tekid var tillit til umsagna og athugasemda sem
barust vid vinnslu breytingar a adalskipulagi.

Fyrir breytingu
Nimer  Heiti Staerd Fjéldi ibuda  Lysing
iB1 Hrafnagilshverfi 8,2 ha 54 Sveedi vestan pj6dvegar. AS mestu byggt.
iB2 Grisara 0,7 ha 5 Sveedi ur landi Grisarar vestan bjodvegar. Ad
mestu byggt.
iB4 Hrafnagilshverfi 2,2ha 20-30 Svaedi sunnan stjérnsysluhiss og grunnskéla.
Byggt ad hluta.
iBs Hrafnagilshverfi 49 ha 43 Sveedi nordan grunnskéla og tjaldsvesdis. Byggt
ad hluta.
iB6 Grisara 3,6 ha 20-30 Sveedi sunnan Gardyrkjustodvarinnar Grisarar.
Obyggt.
Nimer Heiti Steerd Lysing
AT2 Hrafnagilshverfi 0,7ha Dalborg, husnadi bjorgunarsveitar.
Nimer  Heiti Staerd Lysing
Vb1 Hrafnagilshverfi 0,3 ha Sunnan Laugarborgar, verslunar og pjénustustarfsemi
fyrir béttbylid, 6bygat.
Vb2 Hrafnagilshverfi 0,5 ha Gistiheimili, sva=did er fullbyggt.
Vb3 Hrafnagilshverfi 0,4 ha Jélagardurinn, svaedid er fullbyggt.
Nimer  Heiti Steerd Lysing
51 Hrafnagilshverfi 3,2 ha Stjornsysluhs sveitarfélagsins, sundlaug, ibréttahts,
Hrafnagilsskéli og mogulegur leikskoli.
52 Hrafnagilshverfi 0,7 ha Menningar- og radstefnuhuisid Laugarborg.
$15 Hrafnagilshverfi 0,5ha Leikskolinn Krummakot.
Nimer Heiti Stzerd Lysing
AF1 Hrafnagilshverfi 2,0ha Tjaldsve=8i nor8an Hrafnagilsskdla.
Nimer  Heiti Staerd Lysing
0OP4 Hrafnagilshverfi 22,0 ha Utivistarsvaedi ofan Hrafnagilshverfis.
Nimer  Heiti Staerd Lysing
E14 Munkapvers, vid <50.000 m? Lita parf & svaedi E14, E24A, E24B, E24C og E24D sem
Eyjafjardara eitt sveedi m.t.t. nattdrulegra efnisflutninga arinnar,
par sem efnisndm & einum stad hefur &hrif &
efnisflutninga @ steerra sve=di. E14 er austan
Eyjafjardarar, en hin sveedin vestan ar. Sett er skilyrdi
um ad samanl6gd efnistaka dr areyrum Eyjafjardarar
af pessu svaedi nemi ad hamarki 50.000 m* & hverju
tveggja dra timabili.
Sweitarstjorn 6skar pvi eftir pvi ad landeigendur stofni
til samlags eda samkomulags um efnistdku & pessu
svaedi.
Sem minnst verdi unnid i sj@lfum farvegi érinnar og
slikt ekki heimilad fra byrjun maf til loka oktober.
Metid verdi eftir adstae@um 4 hverjum tima hveneer og
hve mikid efni verdi leyfilegt ad taka 4 hverjum
pessara fimm stada. Dypt ndmu [ hverju tilfelli verdi
dkvedin i samradi vid umsagnaradila og leyfisveitanda.
Eftir breytingu
Nimer | Heiti Steerd | Fjdldithada | Lysing
!'Bl Hrafnagilshverfi 8,0 ha 54 Sveadi vestan pjodvegar. Ad mestu byggt.
IB1B Hrafnagilshverfi | 0,2 ha ] Sveedi milli Reykar og gémlu Eyjafjardarbrautar
| | sunnan vid Laugaborg. Litil fjolbyli eda radhus.
IB1C Hrafnagilshverfi 2,4ha 12 Sveadi vid gomlu EyjafjarGarbraut nedan
hisalinunnar milli brastalundar og Grisarar 1.
Einbylishas eda litil fislbylishas. )
IB1D Grisard 124 15 Vid deiliskipulag svadisins skal gera rad fyrir
gonguleidum um sveedid sem tengja saman
Utivistarsvaedi vid Aldisarlund og fyrirhugada
ibadarbyggd i landi Kropps (Olduhverfi).
iB2 Grisard 0,1ha 1 Sveedi Ur landi Grisarar vestan pjédvegar. AG
mestu byget.
iB4 Hrafnagilshverfi 1,9ha 20-30 Sweedi sunnan stjdrnsysluhdss og grunnskéla.
Byggt ad hluta. )
(15 Hrafnagilshverfi 50ha 43 Sveedi nordan grunnskola og tjaldsvaedis. Byggt
ad hluta.
(119 Grisard 3,7 20-30 Sveedi sunnan Gardyrkjustddvarinnar Grisarar,
Obyggt.
Nimer | Heiti Steerd | Lysing
AT10 Hrafnagilshverfi | 2,2 ha | Athafnasvaedi AT10 er skilgreint 4 spildu milli iB6 og [B7. Heimilt
verdi ad deiliskipuleggja & spildunni 16dir fyrir starfsemi sem ekki
veldur mengun eda onaedi. Felur pad m.a. i sér loft-, lyktar-,
havada- og sjonmengun, auk cedlilega mikillar umferdar ad/fra
svadinu. Einnig verdi heimilt ad reisa skrifstofubyggingar og
starfrezkja naerpjonustu a svaedinu. Nytingarhlutfall verdi 0,25 fyrir
einnar heedar his en 0,35 fyrir tveggja haeda his. Mesta
meenishad hisa verdi 12 m. Ahersla [6gd 4 a8 umgengni sé god &
svaedinu og ekki il lytis fyrir umhverfid. Ekki gert rad fyrir
vélaverksta=dum eda ad vélar, taeki og sambarilegir lausamunir
séu geymdir & [6dunum | umtalsverdum maali. Skilmalar um
fragang lausamuna, vinnutima og havada verda settir i
deiliskipulagi.
Nimer | Heiti Staerd Lysing
51 Hrafnagilshverfi 3,5ha Stjornsysluhis sveitarfélagsins, sundlaug, iprottahus,
Hrafnagilsskoli og magulegur leikskoli.
52 Hrafnagilshverfi 0,6 ha Menningar- og radstefnuhusid Laugarborg.
Nimer | Heiti Steerd Lysing
AF1 Hrafnagilshverfi 1,7 ha Tjaldsvaedi nordan Hrafnagilsskdla,
Nimer | Heiti Staerd Lysing
Vbl Hrafnagilshverfi 0,1ha Sunnan Laugarborgar, verslunar og pjonustustarfsemi
fyrir péttbylid, dbyggt.
Vb2 Hrafnagilshverfi 0,2 ha Gistiheimili, sveedid er fullbyggt.
Ve3 Hrafnagilshverfi 1,0ha IolagarBurinn, sveedid er fullbyggt.
Vb21 Hrafnagilshverfi 1,2ha Verslunar- og pjénustusvaedi Vb21 beetist vid nordan
vid fbudarsvaedi IB7. Svadid afmarkast af landeigninni
Byttunesi. Gert er rad fyrir pjénustustarfsemi a [68inni
sem tengist rekstri Jolagardsins 4 Vb3 og verdur
starfsemin sambzerilegs edlis, Nytingarhlutfall verdi
allt ad 0,25 fyrir einnar haedar hus en allt ad 0,35 fyrir
tveggja heda his. Mesta haad bygginga tvaer hzadir.
Vb22 Hrafnagil 0,4 ha Dalborg, hisnzdi bjorgunarsveitar. Ef niverandi
hasakostur & 16dinni verdi fjarlagdur er gert rad fyrir
ad a l6dinni risi 1-2 haada his af svipadri steerd.
vb23 Hrafnagil 05ha Niverandi hiisnaedi leitkskolans Krummakot verdur
nytt fyrir einhverskenar verslunar- og
pjénustustarfsemi pegar nyr leikskdli byggist upp vid
Hrafnagilsskdla.
Nimer | Heiti Staerd Lysing
opP4 Hrafnagilshverfi 16,8 ha Utivistarsva=di ofan Hrafnagilshverfis.
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