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ADALSKIPULAG EYJAFJARDPARSVEITAR 2018-2030

Breyting & adalskipulagi: Hrafnagilshverfi - Breyting 4 Adalskipulagi Eyjafiardarsveitar 2018-2030, sem 66ladist gildi 22.03.2019, felst i eftirfarandi:

Forsendur

Um arabil hefur veri® gert rad fyrir ad Eyjafjardarbraut vestri hlidrist ut fyrir péttbylismork Hrafnagilshverfis og hefur lega vegarins verid synd med peim heetti &
adalskipulagsuppdreetti sidan 2007. Aformad er ad hinn nyi vegur verdi lagdur arid 2022 og begar peim lykur mun s& hluti eldri Eyjafjararbrautar sem liggur gegnum péttbylia falla
af vegaskra og verda innanbzejargata i stad pjédvegar. Vid pessa breytingu mun umferdaralag a veginn minnka og haegt verdur ad radstafa plassi umhverfis veginn & annan hatt
en verid hefur fram ad pvi.

| greinargerd Adalskipulags Eyjafiardarsveitar 2018-2030 kemur fram ad gert sé rad fyrir ad ibuafidldi sveitarfélagsins arid 2030 verdu um 1100 og ad radgert sé ad fjdlguninni sé
ad mestu leyti meaett med ibudum innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis. Hrafnagilshverfi hefur vaxid mikid undanfarin ar og hefur arleg ibaafjélgun i hverfinu verié um 5% ad
jafnadi fra sidastlidnum aldamotum. Ef asékn i ibadir i hverfinu verdur med sama moéti framvegis ma gera rad fyrir ad félksfjdlgun verdi umtalsvert umfram forsendur
adalskipulagsins. Vegna mikillar uppbyggingar undanfarinna ara er svo komid i arslok 2021 ad byggingarhaefar ibudarlodir innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis eru ad verda a
protum.

Markmid

Med hlidsjon af forsendum um aframhaldandi voxt Hrafnagilshverfis, og peirra adsteedna sem skapast vid hlidrun Eyjafjardarbrautar vestri ut fyrir péttbylismérk, gerir
Eyjafjardarsveit breytingar & landnotkunarreitum innan péttbylisins sem mida ad pvi ad skapa heildsteett beejarskipulag par sem landi innan péttbylismarka er radstafad til ad meeta
naverandi og fyrirsjaanlegum pérfum hverfisins.

Skipulagstillagan sem hér um raedir midar ad pvi ad skilgreina hvernig haegt er ad pétta byggd i Hrafnagilshverfi og maeta pannig porf fyrir byggingarlodir a hagfelldan hatt.
Skilgreindar verda byggingarlddir fyrir ibudarhisnaedi og pjonustu vid niverandi gétur en @ pann hatt nytast naverandi innvidir og plass sem fram til pessa hefur verid éradstafad a
hagkveeman hatt.

Breyting & k6flum un landnytingarflokka i greinargerd

Nytt ibidarsvaedi IB1B er skilgreint milli Reykar og gémlu Eyjafjardarbrautar sunnan vid Laugaborg. Steerd sveedis er 0,6 ha. A svaedinu verdur gert rad fyrir litlum fidlbylishisum
eda radhusum med ad hamarki 14 ibudum alls. Husin verda ad hamarki tvaer haedir.

Nytt ibudarsveedi IB1C er skilgreint vid gémlu Eyjafiardarbraut nedan husalinunnar milli bPrastalundar og Grisarar 1. Steerd svaedis er 1,4 ha. Gert er rad fyrir einbylishisum eda
litlum fjdlbylishusum tvaer haedir ad hamarki. ibudafisldi allt ad 12.

ibtdarsvaedi IB1 er staskkad til vesturs milli brastalundar og Grisarar 1 og bar gert rad fyrir alls sex einbylishtsalédum til vidbotar vid byggd sem fyrir er. Vid pad fellur m.a. ut
athafnasveedi AT1 (ndverandi starfsemi smidaverksvaedis innan sveedisins er vikjandi en er pé heimil par til niverandi starfsemi leggst af). Opid svaedi OP4 minnkar ad sama skapi.
Athafnasvaedi AT10 er skilgreint & spildu milli IB6 og iB7. Steerd svaedis er 2,5 ha. Heimilt verdi ad deiliskipuleggja 4 spildunni 163ir fyrir starfsemi sem ekki veldur mengun eda
6needi. Felur pad m.a. i sér loft-, lyktar-, havada- og sjonmengun, auk 6edlilega mikillar umferdar ad/fra svaedinu. Einnig verdi heimilt ad reisa skrifstofubyggingar og starfraekja
neerpjonustu & svaedinu. Nytingarhlutfall verdi 0,25 fyrir einnar haedar hus en 0,35 fyrir tveggja heeda hus. Mesta maenishaed hisa verdi 12 m. Ahersla 16gd 4 ad umgengni sé god &
sveedinu og ekki til lytis fyrir umhverfid. Ekki gert rad fyrir vélaverkstaedum eda ad vélar, teeki og sambeerilegir lausamunir séu geymdir & [6dunum i umtalsverdum meeli. Skilmalar
um fragang lausamuna, vinnutima og havada verda settir i deiliskipulagi.

Opid sveedi OP4 steekkar pannig ad naer einnig yfir ,Snjokabrekku® milli Grisarar 1 og Grisarar 2. Svaedid verdur nytt sem Utivistarsvaedi i pagu ibua i hverfinu. ibudarsvaedi iB1
minnkar ad sama skapi.

Verslunar- og pjonustusvaedi VP21 baetist vid nordan vié ibudarsvaedi iB7. Staerd svaedis er 1,6 ha. Svaedid afmarkast af landeigninni Byttunesi. Gert er rad fyrir pjonustustarfsemi
a l6dinni sem tengist rekstri Jélagardsins & Vb3 og verdur starfsemin sambeerilegs edlis. Nytingarhlutfall verdi allt ad 0,25 fyrir einnar haedar hus en allt ad 0,35 fyrir tveggja haeda
hus. Mesta haed bygginga tveer heedir.

Breyting & skipulagsuppdreetti

Landnotkunarflékar breytast og adrir baetast vid i samraemi vid pessa breytingu & adalskipulagi. P& eru einnig minnihattar breytingar (leiéréttingar) gerdar & utmérkum og staerdum
landnotkunarflaka i samraemi vid raunveruleg mork peirra.

Breytingar 4 staerdum eru pessar: IB1 verdur 10,1 ha (var 8,2 ha), iB2 verdur 0,3 ha (var 0,7 ha), iB4 verdur 1,9 ha (var 2,2 ha), iB5 verdur 5,1 ha (var 4,9 ha), IB6 verdur 3,7 ha
(var 3,6 ha), iB7 verdur 2,0 ha (var 1,7 ha), AT2 verdur 0,4 ha (var 0,7 ha), Vb1 verdur 0,6 ha (0,3 ha), Vb2 verdur 0,2 ha (var 0,5 ha), Vb3 verdur 0,8 ha (var 0,4 ha), S1 verdur 3,1
ha (var 3,2 ha), S2 verdur 0,4 ha (var 0,7 ha), AF1 verdur 2,8 ha (var 2,0 ha), OP4 verdur 22,5 ha (var 22,0 ha).

ba er legu Eyjafjardarbrautar vestri breytt litillega i samraemi vid nanari hénnun Vegagerdarinnar.

Umbhverfisahrif

Breyting a adalskipulagi felst ad mestu i éverulegum breytingum a landnotkunarreitum, feerslu landnotkunarreita asamt pvi ad nokkrir nyir landnotkunarreitir eru skilgreindir. Med
breytingunni er gert rad fyrir auknum bpéttleika byggdar i Hrafnagilshverfi. beir skilmalar eru settir fyrir nytt athafnasvaedi ad par verdi ekki starfsemi sem veldur mengun eda 6nzedi.
bar sem um er ad raeda skilgreint péttbyli er ekki talid ad breytingin hafi verulega umhverfisahrif par sem yfirbragd hverfisins breytist 6verulega og peir skilmalar settir ad ny
starfsemi valdi hvorki mengun né énaedi.

Samrad

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar fér i 16gbundid auglysingar- og kynningarferli og tekid var tillit til umsagna og athugasemda sem barust vié vinnslu breytingar &
adalskipulagi.
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