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1  Vidfangsefni og aherslur

1.1 Yfirlit

Hrafnagilshverfi er péttbylis- og pjonustukjarni Eyjafjardarsveitar. borpid er vestan Eyjafjardarar og nordan
Midbrautar, sem liggur austur yfir ana ad Laugalandi. Skipulag petta felur i sér stefnu um motun
byggdarinnar og samramingu gildandi deiliskipulagsazetlana.

[ Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 er stefnt ad pvi ad byggja og efla hverfid m.a. med naegu
frambodi ibudarléda fyrir fidlbreyttar ibudargerdir.

i névember 2019 4kvad skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar ad leitad yrdi tilboda i verkefnid. Arni Olafsson
og Lilja Filippusdéttir hja Teiknistofu arkitekta Gylfa Gudjonssyni og félégum ehf. voru i framhaldi af pvi
fengin til verksins.

Skipulagslysing var kynnt @ opnum fundi pann 24. juni 2020 i moétuneyti Hrafnagilsskéla sbr. 3. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og send umsagnaradilum samhlida.

Deiliskipulagid og breytt adalskipulag verda auglyst samhlida.

1.2  Skipulagssvaodio

Skipulagssvaedid naer til skilgreinds péttbylis skv. adalskipulagi, ad Olduhverfi undanskildu, og er 70 ha ad
flatarmali. Afmorkun til austurs midast vid veghelgunarsveedi fyrirhugadrar Eyjafjardarbrautar vestri.

1. my)

fyrirhugud lega nyrrar Eyjarfjardrabrautar vestri

Skipulagssvaedid merkt @ loftmynd frd 2018.
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1.3

Markmio og vidofangsefni

Markmid skipulagsins er ad setja stefnu um heildsteeda préun hverfisins. Til stendur ad fzera
Eyjafjardarbraut vestri ut fyrir hverfid og opnast pa uppbyggingamoguleikar sem ekki hafa legid fyrir adur.

Medal vidfangsefna eru:

1.4

vegtengingar vid pjodveg
umferdaroryggi
eiginleikar byggdar (lifandi samfélag, pjénusta, Utivistarsvaedi...)
yfirbragd byggdar/baejarmynd (porp, beer, kaupstadur...)
ny ibudarsveedi
o ibudagerdir og steerdir
o sjénarmid landeigenda
stigar og Utivistarsvaedi
skélar - stadsetning og uppbygging
nyting gamalla stofnanabygginga

stefna um uppbyggingu verslunar, pjénustu og atvinnustarfsemi

Aherslur skipulagsnefndar

Ad skapa samfellda byggd.
Ad ibudagerdir verdi fjdlbreyttar. Gera parf rad fyrir minni ibadum i litlum fjolbylishdsum
AQ gera rad fyrir pjénustuhdsi fyrir aldrada.

Ad finna ndverandi leikskélabyggingu nytt hlutverk pegar nyr leikskdli verdur byggdur og nyta
svaedid betur.

Ad skapa heilsueflandi samfélag s.s. med:
o adladandi og fjolbreyttum opnum sveedum
o skilvirkum gongu- og hjélaleidum
AdJ baeta umferdaroryggi, gangandi, hjélandi og akandi.

AQ fordast tjon af voldum vatnsfléda m.a. med pvi ad setja akveedi um lagmarkshaed goélfkdta
nyrra bygginga.
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2 Deiliskipulag

[ bessum kafla er gerd grein fyrir meginatridum skipulagsins. | framhaldi er kaflaskipt umfjéllun um hverja
landnotkun og settir fram almennir skilmalar og sérakvaedi par sem pad a vid.

Forsendur er ad finna i 8. kafla undir vidaukum.

2.1  Meginatridi

i bessum kafla er gerd grein fyrir helstu atridum sem skipulagid felur i sér.

Eyjafjardarbraut vestri hefur verid flutt austur fyrir porpid sem tengt er med tveimur tengingum p.e.
nordan vid Sveinsbae annars vegar og nordan Bakkatradar hins vegar.

ibudarbyggd verdur lagreist, fyrst og fremst einnar haedar einbylis- og radhus en einnig eru prju ny tveggja
haeda fjolbylishus.

Midsvaedid verdur undirstrikad med verslunar- og pjédnustubyggingu milli Laugarborgar og skélabygginga.
ibréttamidstodin staekkar til nordurs.

Ahersla er 16gd & grédurszela byggd og haega bilaumferd.
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Skipulagssvaedinu hefur verid skipt i 16 reiti til ad audvelda umfjollun.

2. mynd.
Numer reita i skipulaginu.
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1) Byttunes, verslunar- og
bjénustusvaedi — skipulagt sidar

2) Sveinsbeer, verslun og pjonusta —
Obreytt

3) Nordurtrod — ébreytt skipulag, 9
einbylishus

4) Grisara 2

5) Athafnasveedi i landi Grisarar — 4
athafnalédir

6) Grisard — skipulagt sidar

7) (btdarsvaedi— 18 einbylishusalédir
og 3 radhusal66ir med 14-20
ibudum

8) Skak, brastalundur og Hléberg —
breytt adkoma ad Hlébergi

9) fislandsbaerinn og Dalborg — breytt
adkoma ad islandsbaenum

10) Laugartrod, Hjallatréd, Sunnutréd
og Meltrod — 1 dbyggo
einbylishisaldd og 1 ny radhusal6d
med 4-6 ibudum

11) Bakkatr6o — gata opnud til vesturs

12) Midsveaedi, Laugarborg —
markadstorg, byggingarreitur fyrir
verslun og pjonustu,
grenndargamar, hledsla
rafmagnsbila

13) Skélasveaedi, Hrafnagilsskali, leikskali
og sveitarstjérnarskrifstofur — gert
rad fyrir pjonustuibudum fyrir eldri
borgara samtengdum
skrifstofubyggingu og ipréttahusi.

14) Artrod, Vallartréd og Brekkutréd —
Obreytt

15) ibudarsvaedi— 3 168ir fyrir litil
fiolbylishds & tveimur haadum med
14 ibudum

16) ibudarsvaedi— 4 ny einbylishus og 4
nyjar radhusalédir med 12-17
ibudum.



2.2  Almennar geedakrofur

Logd er ahersla 4 vandada honnun ibudarhusnaedis hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi
ad byggingar a svaedinu geti talist gdd, ndtimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um
hagkvaemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld ad landi, uppgefnum |68ahaedum og taka mid af
stadhattum 4 hverjum stad.

Skipulags- og byggingarfulltrii skal meta pessa paetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta
og getur hafnad umsokn teljist han ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti po svo ad
vidkomandi hénnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti. Komi
upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrii leitad alits
skipulagsnefndar eda fagmanna vid mat 4 pessum pattum honnunarinnar.

2.3 Byggingarreitir
Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Hus skulu standa innan
byggingarreits. P6 mega pakbrunir nd allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitir og minnsta fjarlaegd peirra fra [66amorkum midast ad jafnadi vid steinsteypt hus. Fjarleegd
husa fra I66amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gt fra byggingarefni og
fradgangi utveggja og paks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn nadlaegt I66amorkum og byggingarreitur
synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur 4 peirri hlid. bess skal geett vid honnun allra hlsagerda ad storum
utsynisgluggum verdi ekki komid fyrir & goflum par sem lagmarksfjarleegd er ad |166amérkum og naesta
husi.

2.4  ibudarsvaedi

Ny huds skulu snda framhlidum ad gotu (sbr. bindandi byggingarlinur). Ekki er heimilt ad girda af framhlidar
husa med girdingu heerri en 110 cm.

Gert er rad fyrir ad byggdin verdi afram lagreist.
Almennar gaedakrofur munu gilda um ibudarhdsnaedi.

Gert er rad fyrir ad dvalarsvaedi vid ibudir verdi afmarkad t.d. med l16gun bygginga til ad mynda skjol og
draga ur beinni innsyn. Dvalarsvaedi skulu snia i sélaratt.

Lodarhafar/haseigendur bera allan hugsanlegan aukakostnad af tengingum frarennslislagna vid uppgefna
tengikdta fraveitu.

[ vinnslu.
Skilmalar um form og atlit husa.
Kjallarar, bilageymslur, bilastaedi, sorp.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og atlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 3.1. Gefin
er upp hamarkshaed (maenishaed) byggingar yfir leidsogukdta golfplotu. Leidsdgukoti verdur tilgreindur a
maelibladi. Hann verdur dkvardadur eftir daetladri haedarsetningu lands og I66amarka, ad jafnadi um 20-
30 cm yfir landhaed. Midad er vid ad meginform huss og stefna pess (t.d. maenisstefna) verdi samsida gotu.
Fravik skulu rokstudd.

Huasdypt skal vera hofleg. Breidd byggingarreita gefur svigram fyrir stollun, inndregnar svalir og
utbyggingar. Tilgangur akvaedisins er ad tryggja géda dagsbirtu i 6llum ibddum.
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2.4.1  Sorpgeymslur

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpildt fyrir hverja ibud i sérbylishusum. Adgangur ad sorpilatum
skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki dberandi. Gera skal grein fyrir
sorpildtum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna 4 adaluppdrattum.

2.4.2  Ibudafjoldi

i skipulaginu er gert rad fyrir 85-98 nyjum ibudum.

%
3
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3 Nordurtrod 9 9
7 fbudarsvaedi & Grisararspildu 18 14-20 32-38
10 Laugartrod, Hjallatrod, Sunnutréd og Meltrod 1 4-6 5-7
13 Skolasvaedi 12 12
15 | ibudarsvaedivid arbakka 14 14
16 ibudarsvaedi sunnan skolasvaedis 4 12-17 16-21
Samtals 32 30-43 23

2.4.3  Einbylishus

2.4.4 Raohus

Vid hverja ibud skulu vera tvo bilastadi.

Heimilt er ad hafa bilskudra vid radhudsaibudir en ekki er gerd krafa um pad.

[budafisldi

Tilgreindur er fjoldi ibuda a hverri 168 og hver ib(d afmorkud med l6darhluta. L66arhofum gefst akvedid
svigrim vid akvordun um ibudafijdlda. [ |6daskra ma sja lagmarks- og hamarksfjolda ibida & hverri 168.

Vid gatnaframkvaemdir midast fjoldi heimtauga vid tilgreindan ibudafjolda i skipulaginu. Vilji |6darhafi
fidlga ibudum i samraemi vid gefid svigrum eftir ad heimtaugar hafa verid lagéar ber |6darhafinn allan
kostnad vid breytingar.

Lodarhlutar

A deiliskipulagsuppdraetti midast skipting 163a vid jafnstérar ibudir & hverjum I6darhluta. Ekki er porf &
breytingu a deiliskipulagi ef:

e faera parf mork I6darhluta pannig ad ibudir verdi mis storar.

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG



o fjolga/faekka parf l68arhlutum sé fj6ldi ibGda i samraemi vid uppgefid svigrdm i skipulaginu.

Skipting radhusaldda i I6darhluta einstakra eigna skal tilgreind & adaluppdrattum og i I6darsamningi.

Afnotahlutar l6dar

Aradhusal6dum er afmarkadur sameiginlegur afnotahluti & skipulagsuppdraetti par sem pad a vid. Honum
er eetlad ad tryggja 6llum adgang ad baklédum sinum fra gotu. betta a pvi ekki vid par sem opid land liggur
ad baklédum. Gera skal grein fyrir afnotahlutum a adaluppdrattum.

2.4.5  Fjolbylishus
Fjolbylishtsalddir verdi ad hamarki tveer haedir og ris.

A fjslbylishusareit (nr. 15) er gert rad fyrir hdsum sem eru tvaer haedir og ris. Risid verdur hluti af ibGdum
a 2. haed og pvi ekki um lyftuhus ad raeda.

Stigar i fjolbylishusum skulu vera innandyra.
Svalagangar 4 fjolbylishdsum eru ekki heimilir.

Byggingarreitir eru midadir vid hefdbundin stigahis med tveim ibidum & hverri haed i hverjum stigagangi.
Allar ibudir skulu na i gegn um husid og hafa glugga 4 badum langhlidum. Einhlida ibudir (ibudir med glugga
einungis i eina att) eru ekki leyfdar. Med pessari meginreglu er leitast vid ad tryggja lagmarksgeedi ibuda
s.s. moguleika a gegnumloftun, fjélbreyttu Utsyni og sidast en ekki sist ad hver ibud fai baedi tengsl vid gotu
og gard.

Ef rishaed er nytt sem ibudarrymi er heimilt ad setja kvisti & pok sem nemur um pad bil 1/3 af
paklengd vidkomandi ibadar. Kvistir mega fara upp fyrir hdmarksvegghaed en skulu vera innan

tilgreindrar maenishaedar. Ekki eru sett sérstok dkvaedi um pakglugga i pakfleti. Bent er 4 moguleika &
innfelldum paksvélum. Oheimilt er ad tbua sjalfstaedar ibudir i risi.

Allar ibudir skulu hafa Utisvaedi, svalir eda verond, sem snyr vel vid sél og veitir skjol fyrir vindi og innsyn.
/Askilegt er ad Utisveedi sé annad hvort i innskoti i Utvegg eda med skjolvegg og ad pak verdi yfir svolum a
efstu haeedum

Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og adkomu ad peim hvort sem paer eru innbyggdar i byggingu eda sem

sorpskyli.

2.4.6  Fragangur l6da

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Landhad 4 |I6damorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum & meeliblodum. Midad er vid ad
|6darhaed a I6damorkum fylgi beinni linu milli haedarkoéta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 minn 4 hvora
168 samliggjandi 168a nema l68arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. [ pessu felst
ad 6heimilt er ad hafa jardvegsflaa ad l6damorkum.

3. my

Uppgefin landhaed skal vera @ Iodamérkum. Su landhaed skal ad lagmarki nd 1 m inn @ hvora 168.
Mégulegt er ad haekka/laekka 168 ad vild innan hennar.

Leitast skal vid ad nyta pa nattdrulegu kosti sem fyrir eru a 166um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jardvegi eda grjoti ut fyrir I6damork. Lédarhafar skulu ganga fra bilastaedum med bundnu slitlagi.
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Melt er med pvi ad byggingar verdi mdétadar med skjdolmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti
husahonnunar. Pannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.
Girdingar a l6damorkum skulu vera sampykktar af badum [6darhofum.

Visad er til akvaeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr. 7.2.2. en
bar segir: ,,Ekki ma planta hdvoxnum trjategundum naer I66armorkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda 4 160 sem zetlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a8 vidkomandi |68 og
nagrannalédum. Sé trjdm eda runnum plantad vid |6darmork samliggjandi l16da skal haed peirra ekki verda
meiri en 1,80 m, nema |é6darhafar beggja 16da séu sammadla um annad. Ef [66armork liggja ad gotu,
gangstig eda opnu sveedi ma trjagrodur na meiri haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umradaadila
viokomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber dbyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

2.5 Stofmanasvaedi

2.5.1  Skolar og ipréttahus

Leikskolabygging verdur samtengd Hrafnagilsskdla til vesturs.

Byggingarreitur fyrir nytt ipréttahis (4 staerd vid KA-heimilid) er stadsettur nordan vid nuverandi
iprottahus.

Ny bilasteedi nordan vid skéla munu samnytast leikskéla, skdla og iprottamidstdd. Bilastaedunum er haegt
ad afangaskipta.

Nuverandi tjaldsvaedi verdur afram nordan skélabyggingar og litid er & pad sem framtidar préunarsvaedi
fyrir skéla- og iprottabyggingar.

Sunnan nuverandi ipréttavallar er opid sveedi sem mun verda framtidar ipréttasvaedi.

Gamla skélahusid mun standa sjalfsteett & storri [66 og vidbyggingar verda fjarleegdar. Mogulega verdur
atvinnustarfsemi i husinu (reitur 10).

2.5.2 [budir aldradra

ibudir fyrir aldrada verda sambyggdar sveitarstjérnarskrifstofum i vidbyggingu til sudurs.
Gert er rad fyrir télf ibldum samtals & premur haedum.

Adkoma verdi um nyja gotu Ur sudri og gert er rad fyrir 1 bilastaedi pr. ibud. Gestasteedi geta verid &
almennu staedunum vid sveitarstjornarskrifstofur tengd med géngustig.

2.6 Atvinnusvaeoi

Moguleikar til atvinnuuppbyggingar verda til stadar i formi verslunar og pjonustu og a athafnasvaedi.

2.6.1 Athafnal60oir

Gert er rad fyrir fjorum athafnaldodum i landi Grisarar (reitur 5).

A svaedinu verdi heimilt ad starfraekja hreinlega atvinnustarfsemi, par med talid skrifstofur,
framleidslustarfsemi og neerpjénustu. Starfsemi 4 svaedinu skal ekki valda mengun eda 6naedi. bad 4 vid
loft-, lyktar-, hdvada- og sjonmengun, auk éedlilega mikilli umferd ad/fra svaedinu.

Gera skal rad fyrir ad 163ir verdi afgirtar svo mork verdi skyr en ekki ,fliotandi”.
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Farid verdur fram a snyrtilegan fragang |60a og géda asynd. Skulu |6darhafar gera grein fyrir skipulagi
|6darinnar a sérstokum lé8aruppdraetti samhlida umsokn um byggingarleyfi eda -heimild. Svaedid er ekki
2tlad til geymslu bila, vinnutaekja og lausamuna af sliku tagi. Teekjabunadur, gamar og efni sem notadur
er i daglegri starfsemi [63arhafa skal 6llu jofnu geymt innanhuss utan vinnutima, en ef pess er ekki kostur
skal skilgreina sérstakt geymslusvaedi a |68aruppdraetti sem lagdur er fyrir byggingarfulltrda til sampykktar.
Ef asynd sliks svaedis telst til lytis fyrir umhverfid skal reist lokud girding af videigandi haed umhverfis
svaedid til ad draga Ur sjénraenum ahrifum pess.

Yfirbord 16da skal vera fragengid med malbiki.

Liosmengun af svaedinu skal stillt i héf eftir fremsta megni. Lysing umfram hefdbundna gotulysingu a
svaedinu skal almennt vera slokkt milli kl. 21-07.

Havadi af voldum atvinnustarfsemi telst ekki asaettanlegur milli kl. 21-07.

Almenn fraveita frd hdsum & svaedinu skal tengjast fraveitukerfi Hrafnagilshverfis eda sjalfsteedri
hreinsunarstdd af somu gaeedum.

Koma skal upp videigandi mengunarvarnabuinadi par sem unnid er med oliu, fitu eda spilliefni. Afla skal
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra vegna umsdkna um byggingarleyfi eda -heimild a
svaedinu.

2.6.2  Verslun og pjénusta

Vid Laugaborg er gert rad fyrir verslun og pjénustu i nyrri tveggja til priggja haeda byggingu (reitur 12).

Stada byggingar er pannig ad hin mun verda kennileiti i hverfinu. Framhlid hennar skal vera til nordurs, &
moti peim sem koma inn i hverfid, pd inngangar geti verid a 6llum hlidum.

Bygging skal mynda skjélmyndandi dvalarsvaedi undir sudurvegg.
Mogulegt veeri ad bjéda uppa morg litil rymi fyrir verslanir, pjénustu og skrifstofur.
Haegt er ad afangaskipta byggingunni.

ATH i vinnslu: Mogulega atti ad setja ytarlega skilmala um form byggingar t.d. ef ahugi er fyrir klassiskri
byggingu t.d. tvaer hadir og ris med kvistum, videigandi hlutfoll 4 milli haedar og breiddar, pakhalla og
gluggagerdar.

.‘.E.EIEIE ]
—

[
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2.7 Umferodarsvaeoi

2.7.1 Gatnakerfi

Med breyttri legu Eyjafjardarbrautar vestri Ut fyrir péttbylid breytist ndverandi pjédvegur i hdsagotu, sem
verdur adalgata hverfisins.

Tengingar inn i hverfid verda tvaer, p.e. ad nordanverdu ad Jélagardinum/Sveinsbae og Olduhverfi (gata A)
og fyrir midju hverfi nordan Bakkatradar (gata D). Aaetla ma ad umferd sem beinist ad midsvaedinu, p.e.
skéla og iprottamidstdd muni fara um adalgotuna (gotu D) en umferd ad Jolagardinum um gotu A.

Tvaer gotur verda opnadar inn a adalgotuna (gotu D), p.e. Bakkatrod og Meltrod.

2.7.2  Stigakerfi

Adalgongustigur liggur N-S i gegnum hverfid. Samhlida honum er grenn 3s med gotutrjdm og
grédurpyrpingum.

Gangstéttar eru medfram ollum nyjum hidsagétum.

Utivistarstigar eru merktir & uppdraetti og geta verid malar/kurl bornir trodningar.

2.7.3  Umferdaroryggi

Umferdarhradi innan hverfisins verdur 30 km/klst og ver8ur hradinn tekinn nidur med prengingum,
mideyju, hellulégdum upphaekkudum gatnamdétum og hringtorgi.

2.7.4  Hjolaumferd

Gert er rad fyrir ad hjélaumferd verdi a husagétum hverfisins og skulu paer merktar med hjélavisum.

2.7.5 Hljddvist

i vinnslu

2.7.6  Hraohledslustoo

Gert er rad fyrir fjorum hradhledslustaadum midsveedis, p.e. vid verslunar- og pjénustureit.

2.8 Opin svaedi

Vestan vid fyrirhugada Eyjafjardarbraut er opid sveedi til Utivistar. Gert er rad fyrir métun tjarnar austan
Bakkatradar.

Sunnan Laugaborgar er gert rad fyrir upphafsstad génguleida ad Aldisarlundi og upp til fjalla.
Medfram Reyka, vestan Skdgartradar, er gert rad fyrir almenningsgardi med tjorn.

Sunnan Grisarar er Sledabrekka sem ekki verdur heimilt ad raska.

2.8.1 Groour

Graenn as liggur samsida meginstig hverfisins. bar er gert rad fyrir goétutrjdm og grédurpyrpingum. Einnig
veeri tilvalid ad setja nidur bekki og sefingateeki til ad hvetja til almennrar ly6heilsu.

2.9 Veitur

Skilgreindar eru 3 168ir med byggingarreitum fyrir spennistodvar innan svaedisins.
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2.10 Fraveita

Fraveitukerfi Hrafnagilshverfis...

Nyjar byggingar skulu tengjast ndverandi fraveitukerfi eda nyju sambaerilegu eda betra kerfi teljist
pad dkjdésanlegra.

i vinnslu

2.10.1 Blagraenar lausnir

i vinnslu

2.11 Grenndargamar

Gert er rad fyrir grenndargamum & tveimur stodum i hverfinu. Annars vegar vid Laugarborg og hins vegar
vid adkomu ad nordanverdu n.t.t. 4 bilastaedi nedan Olduhverfis.

2.12 Almenn akvaedi

2.12.1 Nytingarhlutfall, nyting 160a

Nyting 168a er skilgreind med hamarks grunnflatarmali og/eda hamarksbyggingarmagni.

Tilgreindur er fjéldi ibuda 4 hverri 168. A einbylishisal6dum og hverjum l6darhluta rad- og parhisa ma
einungis vera ein ibud. Ef gerd er aukaibud (,kynslédaibud”) skal hun vera hluti meginibudarinnar og er
Oheimilt ad skilja hana fra adaleigninni sem sjalfsteeda eign.

Hver 166 med byggingarreit er merkt med einkennisstéfum sem takna husgerd og haedafjdlda 3
skipulagsuppdraetti. Rdbmverskar tolur tdkna heaedafjclda.

Akvaedi um nytingarhlutfall, husstaerdir og -form verda i kéflum 4.2 - 4.7. Auk bess er nytingarhlutfall
einstakra |6da tilgreind i kafla 4.13 |6da-/husaskra.

2.12.2 Meeliblod

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 168a, I66amork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru.

A maeliblédum eru syndar haedir vid 168amork og leidségukdtar, p.e. leidbeinandi haedarkdtar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshad byggingar yfir leidsdgukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

2.12.3 Adaluppdreettir

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl6d svo og
byggingarreglugerd og 6nnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltrda heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum 4
vidkomandi |60. Leitast er vid ad lata byggingar a hverri |60 mynda samhengi eda heild. Par sem hus eru
samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu honnud af sama adila og 16gd fyrir
byggingarfulltrda sem ein heild.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri frdgangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisadferd og yfirbragdi
mannvirkja a sému 160.
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Skjélveggi og girdingar skal syna og skilgreina a adaluppdrattum auk stadsetningu og utlit sorpgeymsla.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed |63ar og helstu
haedarkdtum. Lédarhaedir a [6damorkum skulu syndar a snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal & rafreenu formi.. Ad 60ru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

2.12.4 Vinnu- og sérteikningar

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjora til byggingarfulltrda til aritunar sbr. grein 4.1.2. i
byggingarreglugerd.

2.13 Adrir skilmalar

Skipulags- og byggingarfulltrii setur sérstaka skilmala um uthlutun [66a, tengingar vid veitukerfi, astand
|6da vid veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 1683, gerd bilastaeda, greidslur vegna nytingar almennra
bilasteeda utan l6da svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og
fragang |160a. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar @ peim krefjast ekki
breytingar a deiliskipulagi.

2.14 Looaskra

[ vinnslu
3  Breyting a adalskipulagi - ATH

Breyta parf adalskipulagi Eyjafjardarsveitar xxxx-yyyy til samraemis vid deiliskipulagstilléguna a
eftirfarandi hatt:
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4  Ahrifamat

[ skipulaginu er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir I6g um umhverfismat framkvaemda og
aeetlana nr. 111/2021. Vié vinnslu skipulagsins voru umhverfissjonarmid hofd til hlidsjonar. Hér verda
dregnir saman helstu umhverfispaettir sem horft var til og mat lagt @ ahrif skipulagsins a pa.

Ahrif eru metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), éveruleg (0) eda viss (?) .

Umhverfispaettir

Jardmyndanir
Grodur

Ibdapréun
Félagslegt umhverfi
Byggo og efnisleg
veromeeti
Fornleifar

z

Midbaejarlodir
LAdir vid Hlidaveg

ibudarlédir

-

Ahrifavaldar

Athafna- og
ionadarlédir

Gongustigar
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5 Kynning og auglysing

5.1 Lysing

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Lysingin var auglyst i xxx og gafst almenningi kostur 4 ad
leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. xxx athugasemd

barst sem ekki hafdi ahrif & utfaerslu deiliskipulagsins.

5.2 Drog ad deiliskipulagi

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt skipulagsnefnd xxx.

5.3  Kynningarfundir

Almennur kynningarfundur var haldinn xxx par sem drog ad deiliskipulagi voru kynnt.

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i skipulagsnefnd xxx og i sveitarstjorn xxx.

5.4 Umsagnaradilar

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:
e Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
e Rarik
e Nordurorka
e Minjastofnun islands
o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e \Vegagerdin

5.5 Auglysing

Deiliskipulagstillagan var auglyst med athugasemdafresti fra xxx til xxx. x athugasemdir barust.

5.6 Afgreiosla athugasemda

Skipulagstillaga var afgreidd a fundi skipulagsnefndar xxx.

Athugasemdir, sem barust 4 auglysingatima gafu ekki tilefni til breytinga a skipulagstillégunni.

5.7  Breytingar eftir auglysingu

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG
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6  Afgreidsla og gildistaka

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra xxx til xxx 2022.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann

og i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann

sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG
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7 Heimildaskra

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG
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8

8.1

Hrafnagilshverfi er 14 km sunnan vié Akureyri
og er eini péttbyliskjarninn i sveitarfélaginu.
par er ad finna alla grunnpjénustu s.s. sveitar-
stjornarskrifstofur, leikskdla, grunnskola,
tonlistarskéla, ipréttahds, sundlaug og
félagsheimili. Verslun, pjénusta og afpreying
er sott til Akureyrar.

Saga byggodar

Skdlinn var tekinn i notkun arid 1971 og fyrsta
ibudarhusid reis arid 1975 sydst i hverfinu.
Byggdin hefur svo teygt sig smam saman til
nordurs og austurs. Eyjafjardarbraut vestri
liggur i gegnum péttbylid endilangt og skilur
grunnskélann, sundlaugina, ipréttahusié og

sveitarstjornarskrifstofur fra eldri hluta
ibudarbyggdarinnar vestan vegar.
Vid vinnslu skipulagsins verdur unnin

husakonnun (sjalfsteed eda sem vidauki vid
deiliskipulagid) i samreemi vid 5. m.gr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. bar verdur gerd
grein fyrir peim mannvirkjum sem fyrir eru a
sveedinu og mat lagt @ vardveislugildi og
svipmot byggdar sem sidan er tekid mid af vid
akvoroun um framtidaruppbyggingu
hverfisins.

5. mynd.

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG
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Yfirlitsmynd yfir niverandi byggd i hverfinu. Loftmynd tekin 2018 af Loftmyndum ehf.
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8.2 Stadhaettir

Hrafnagilshverfi er a flatlendi a vesturbakka Eyjafjardarar nordan Midbrautar. Ofan byggdarinnar er
skdgraekt sem kallast Aldisarlundur og hoéfst grédursetning par arid 1912. Skégraektin ofan hverfisins naer
i dag yfir 13 ha sveedi. Aldisarlundur hefur mikid Utivistargildi med stigum, rjédrum og grillsteedi.
Hrafnagilsskdli hefur utbuid sér dtikennslustofu i lundinum. Vestan byggd@arinnar ris tilkomumikil
tindarédin fra Ytri-Salu ad Kerlingu, sem er haest fjalla naleegt byggd 4 Nordurlandi, 1.536 m.y.s..
Eyjafjardara, géd veidid, streymir framhja byggdinni lygn og vatnsmikil en getur flaett yfir adliggjandi
flatlendi i vorleysingum. Reykd rennur ofan dr hlidinni i gegnum byggdina sunnanverda i Eyjafjardara.
Grisara er vatnsminni en og litlu nordar. HUn rennur i gegnum jélagardinn og fer um skurd i Eyjafjardara.

: Aldisarlundur S Pme e e . Eyjafjar&arbraut vestri
o & 5= : - . o = LN “ X

Hrafnagil == — -

. -
4 e\ -

** skéli og sundlaug:

/ Eyjafjardara

Yfirlitsmynd af Google Earth

8.3 Fornminjar

Deiliskraning fornminja mun verda unnin & skipulagstimanum i samreemi vid 16. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Pannig verdur mogulegt ad taka tillit til peirra fornminja, sem skradar verda,
vid vinnslu deiliskipulagsins.

8.4  Byggdaproun

[ Eyjafjardarsveit voru skradir 1.042 ibdar hja Hagstofu Islands arid 2019. Af peim buia 270 4 Hrafnagili.
fbGum { Hrafnagilshverfi hefur fjdlgad jafnt og pétt fra aldamétum en pa bjuggu par 102. Hefur ibuafjéldinn
verid nokkud stédugur sl. 10 ar.
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Ibaapréun i Hrafnagilshverfi fra 1998-2019
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Ef aldursdreifing ibua er skodud ma glogglega sja ad stor hluti peirra er folk & midjum aldri med boérn. A
aldursbilinu 20-35 dra eru fair ibdar, liklega vegna pess ad a peim aldri flytja margir burt dr foreldrahdsum
til ad sxekja sér menntun.

Ibaar i Hrafnagilshverfi 2019

Fisldi ibta
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Aldur

8.5 Vegir og umfero
Vegagerdin hefur sett feerslu Eyjafjar6arbrautar vestri 4 framkveemdadaetiun og er gert rad fyrir henni i
fijarhagsaeetlun fyrir arié 2021.

Med feerslu vegarins ma gera rad fyrir ad umferd um péttbylid minnki. Skv. umferdatalningu
Vegagerdarinnar var umferd um Eyjafjardarbraut vestri, arid 2018, 1.300 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid
(ADU) eda 1.700 bilar yfir sumarmanudina og 990 bilar yfir vetrarmanudina.
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Skjdskot af vefsidu Vegagerdarinnar sem synir drdagsumferd vega sydst i Eyjafirdi. Hrafnagilshverfi er
merkt med raudum hring.

1 https://umferd.vegagerdin.is/
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8.6

Eignarhald a landi

A skipulagsuppdraetti verda afmérkud pau 16nd sem eru i einkaeign en falla undir skipulagssvaedid. bad

eru:

8.7

Byttunes

Grisard 1,2,3 0g4
Hléberg

Hrafnagil

Kroppur

Skak

Slétta

Sveinsbaer

brastarlundur

Hugmyndasamkeppni um utivistarsvaedi ofan
Hrafnagilshverfis

Arid 2017 kalladi sveitarfélagid eftir hugmyndum um hvernig nyta skuli Gtivistarsvaedid og skograektina
ofan hverfisins en sveitarfélagid hafdi pa nylega fest kaup a landinu. Til stendur ad stydjast vid pa forvinnu
sem unnin hefur verid i skipulaginu.

Medal hugmynda sem barust voru:

Berjaskégur — plantad verdi berjarunnum i rjédrum i skéginum
Grillhds

Leik- og likamsraektartaeki

Fjallahjélabraut i gegnum skdginn

Malbikadur stigur fra bilasteedinu vid Laugarborg upp i skéginn
Utivistar, upplifunar- og aefingastigar

Frisbygolfvollur

Fraedsluskilti

Vatnshani med drykkjarvatni

Almennt vidhald a skdgi, grisjun og endurnyjun

Utikennsla

Salernisadstada

Sledabrekka

i skipulaginu verda merktir inn adalstigar og megin leiksvaedi auk peirra mannvirkja sem fyrirhugud verda
s.s. snyrtingar og tenging peirra vid fraveitu. Honnun svaedisins verdur ekki unnin 4 pessu stigi.
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8.8  Skipulagslysing

 skipulagslysingu voru lagdir fram skipulagskostir 4 pemauppdrattum baedi vardandi meginlandnotkun og
vegtengingar inn i hverfid fra nyrri veglinu. Einnig voru lagdar fram spurningar til ad vekja ibua til
umhugsunar um malefni sem snuta ad skipulaginu og fa fram dbendingar og sjénarmid.

Abendingar barust sem komu ad gagni vid vinnslu skipulagsins.
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8.9

8.9.1

Tengsl vid adrar azetlanir

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Landsskipulagsstefnu er setlad ad studla ad samraemingu i stefnumadtun sveitarfélaga um landnotkun og
nytingu lands. Leidarljos hennar sntia m.a. ad hag heildarinnar og sjalfbaerri préun.

Eftirtalin atridi eru talin eiga vid i skipulagi pessu:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

8.9.2

Heildstaett busetumynstur og jafnvaegi i byggdaproun

Skipulag byggdar og proun péttbylis studli ad samkeppnishaefni og poli samfélags i einstékum
landshlutum og d landinu i heild.

Sjdlfbeert skipulag péttbylis

Skipulag byggdar studli ad sjdlfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusneedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins d hverjum tima og til framtidar.
Gaedi hins byggda umhverfis

Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggd.
Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og méguleika
til fiolbreyttrar utiveru.

Byggdamynstur tekur til dsyndar, yfirbragds og fyrirkomulags byggdar og motar daglegt umhverfi
folks. Byggdamynstur raedst af péttleika og bléndun byggdar og pvi hvernig gatnakerfi er ttfeert.

Samkeppnishaef samfélég og atvinnulif
Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad samkeppnishaefni og eflingu samfélags og
atvinnulifs.

Sjdlfbaerar samgéngur
Skipulag byggdar og landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggd og samgéngur med
dherslu a greidar, éruggar og vistveenar samgéngur og fjélbreytta ferdamdata.

Trygg fijarskipti i satt vio umhverfio
Skipulag gefi kost d uppbyggingu fiarskiptamannvirkja til ad tryggja 6rugg fjarskipti, um leid
og geett verdi ad umhverfisahrifum.

Nadtturuvd og loftslagsbreytingar
Vid skipulag byggdar verdi tekid tillit til natturuvdr og loftslagsbreytinga.

Sveaedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024

[ svaedisskipulagi Eyjafjardar eru sett fram markmid og stefna um byggdapréun og byggdamynstur. b.e.:

Stefnt er ad gédum busetuskilyrdum og fjélbreyttum busetukostum & skipulagssvaedinu.
Stefnt er ad hagkveemu byggdamynstri.

Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu nyrra péttbylisstada.

Eyjafjordur skal vera eitt atvinnusvaedi.

o Leggja skal dherslu @ hagkvaemt byggdamynstur sem dregur ur porf fyrir bilaumferd og
baetir forsendur fyrir almenningssamgongur svo og gangandi og hjolandi vegfarendur.

o Taka skal mid af markmidum um vardveislu géds landbunadarlands vid stadarval og
skipulag byggdar.
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o [budarbyggd i dreifbyli, smabyli og bugardabyggd, er had skilgreiningu i adalskipulagi
vidkomandi sveitarfélags.

8.9.3  Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030 tok gildi i mars 2019. Medfylgjandi er urklippa
skipulagsuppdrattar af Hrafnagilshverfi og samantekt helstu skilmala fyrir skilgreinda reiti a sveedinu. Innan
svaedisins eru skilgreind ibudarsvaedi, athafnasvaedi, i0nadarsveedi, verslun og pjonusta,
samfélagspjonusta, afpreyingar og ferdamannasvaedi, ibréttasvaedi og opin svaedi.

Afmorkun reita og skilgreind landnotkun verdur uppfaerd samhlida deiliskipulagi pessu.

4 H / ' ﬂ;l],”azz Y
M

9. mynd.

Klippa ur séruppdreetti Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 af Hrafnagilshverfi.
Ibtidarsvaedi (IB) kafli 4.2
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e  péttbylis- og pjonustukjarni sveitarfélagsins er i Hrafngilshverfi og stefnt er 4 ad byggja og efla
Hrafnagilshverfi enn frekar, m.a. med naegu frambodi ibudarléda.
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Logd er ahersla @ umhverfisvaenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og pjonustu vid
byggdina.

Veitur; neyslu- og heitavatn og pa sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i samraemi
vid uppbyggingu ibudarsvaedanna. Vegna frarennslis verdi pessi mal leyst med uppsetningu
rotpréa, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir vidurkenndum hreinsibinadi
sem gegnir sama hlutverki. Stadsetning og fyrirkomulag verdi utfeert i deiliskipulagi.

ibudarhverfi verdi skipuldgd pannig ad adgangur ad leiksvaedi og/eda Utivistarsvaedi sé audveldur
og hugad sé ad umferd hjolandi og gangandi vegfarenda.

...Me?d fyrirhugadri feerslu Eyjafjardarbrautar vestri ad bakka Eyjafjar6arar mun niverandi pjédvegur verda
safn- og husagata innan hverfis og med pvi mun hverfid verda mun heilsteyptara en pad er nu auk pess
sem umferdaroryggi mun aukast med laeekkun umferdarhrada i gegnum hverfid.

[ Hrafnagilshverfi er hefdbundid péttbyli par sem gert er rad fyrir blandadri hisagerd einbylishusa,
parhusa, radhusa og litilla fjolbylishdsa. Nanari skilmalar eru i deiliskipulagi hvers svaedis.

Numer | Heiti Stzerd Fjoldiibtida | Lysing

iB1 Hrafnagilshverfi 8,2ha 54 Svaedi vestan bjédvegar. Ad mestu byggt.

iB2 Grisara 0,7 ha 5 Sveedi ur landi Grisarar vestan pjédvegar. Ad mestu byggt.

iB4 Hrafnagilshverfi 2,2ha 20-30 Sveedi sunnan stjérnsysluhuss og grunnskéla. Byggt ad
hluta.

iB5 Hrafnagilshverfi 49 ha 43 Sveedi nordan grunnskola og tjaldsveedis. Byggt ad hluta.

iB6 Grisara 3,6ha 20-30 Svaedi sunnan Gardyrkjustodvarinnar Grisarar. Obyggt.

iB7 Grisara/Kroppur | 1,7 ha 9 Sveedi { landi Grisarar og Kropps austan pjédvegar. Obyggt.

iB8 Olduhverfi 10,0ha | 80-100 S’V&i‘éi vestan pjodvegar, blanda af fjélbyli og sérbyli.
Obyggt.

Athafnasveaedi (AT) kafli 5.1

Almenn

akveedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er &
mengun.

Ekki eru heimilar ibudir & athafnasveedum. b6 er unnt ad gera rad fyrir ibGdum tengdum starfsemi
fyrirteekja, svo sem hudsvardaribidum og starfsmannabustadi i samraemi vid 25. gr. reglugerdar
um hollustuhaetti nr. 941/2002 m.s.br.

Stefnt er 8 ad finna nytt athafnasveaedi 4 skipulagstimabilinu par sem m.a. verdur mogulegt ad hafa
gamasveaedi sveitarfélagsins.

Numer | Heiti Steerd Lysing
AT1 Grisara 0,3 ha Trésmidaverkstaedi.
AT2 Hrafnagilshverfi. | 0,7 ha Dalborg, hiisnaedi bjorgunarsveitar
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Ionadarsvaedi (1) kafli 5.2
Almenn dkvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e Gerd er krafa um gé6a umgengni almennt & iGnadarsveedum.

12 Sameiginlegar Hringtdkn | Sameiginlegar rotpreer og/eda hreinsivirki.
rotpraer

Verslun og pjénusta (VP) kafli 5.3
Almenn akveedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e A verslunar- og pjonustusvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og
bjonustustarfsemi.

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaerum a svidi verslunar- og pjénustu.

e bjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir bygg®d.

e bar sem adstaedur leyfa ma gera rad fyrir ibudum a verslunar- og pjonustusveedum, sérstaklega a
efri heedum bygginga.

Numer | Heiti Steerd Lysing

Vp1 Hrafnagilshverfi 0,3 ha Sunnan Laugarborgar, verslunar og pjénustustarfsemi fyrir péttbylio,
6byggt.

Vb2 Hrafnagilshverfi 0,5ha Gistiheimili, svaedio er fullbyggt.

Vb3 Hrafnagilshverfi 0,4 ha Jélagardurinn, sveedio er fullbyggt.

Samfélagspjonusta (S) kafli 5.4
Almenn akvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

o Eflaskal pjonustu i Eyjafjardarsveit og hlda ber ad peim stofnunum sem fyrir eru.

e Auka ber starfsemi a svidi menntunar, menningar og félagspjonustu i Eyjafjar6arsveit, m.a. til ad

lada félk pangad.
e Nuverandi skélasveedi verdur afram midstod allrar skdlastarfsemi i sveitarfélaginu.
Numer | Heiti Steerd Lysing
S1 Hrafnagilshverfi 3,2ha Stjérnsysluhus sveitarfélagsins, sundlaug, ipréttahus, Hrafnagilsskdli og
mogulegur leikskoli.
S2 Hrafnagilshverfi 0,7 ha Menningar- og radstefnuhusid Laugarborg.
S15 Hrafnagilshverfi 0,5ha Leikskolinn Krummakot.

Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) kafli 6.1
Almenn akvaedi sem geta att vid fyrirhugad deiliskipulag:

e Gert er rad fyrir steekkun tjaldsvaedisins i Hrafnagilshverfi til austurs ad veghelgunarsvaedi
Eyjafjardarbrautar vestri, eftir faerslu hennar ad Eyjafjardara.

Numer | Heiti Steerd Lysing

AF1 Hrafnagilshverfi 2,0 ha Tjaldsvaedi nordan Hrafnagilsskola.

Ipréttasvaedi (IP) kafli 6.1
| Numer | Heiti ‘ Staerd | Lysing
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ip1 Hrafnagilshverfi 3,5ha Nuverandi ipréttasvaedi austan Hrafnagilsskola og stjérnsyslubyggingar
sveitarfélagsins.
Opin svaedi (OP) kafli 6.5
Numer | Heiti Staero Lysing
oP4 Hrafnagilshverfi 22,0ha | Utivistarsveedi ofan Hrafnagilshverfis.
Samgdngur
Vegir

Gert er rad fyrir ad EyjafjarGarbraut vestri feerist austur fyrir Hrafnagilshverfi og verdi medfram
Eyjafjardara. Faerslan er fra Kroppii nordri, inn fyrir Midbraut og a arbakkanum allt sudur fyrir Stokkahladir.
Nuverandi stofnbraut verdur skilgreind sem husagata i péttbyli.

Feersla Eyjafjardarbrautar vestri er talin hafa jakvaed ahrif &4 samfélag og heilsu og 6ryggi en ad sama skapi
hefur niverandi dstand neikvaed ahrif 8 sdmu umhverfispaetti. P4 eru sjdnraen ahrif og ahrif 4 dyralif talin
0ljos vid feerslu pjodvegarins. Vegna pessa er sa kostur sem vard fyrir valinu i adalskipulagi ad faera
Eyjafjardarbraut vestri austur fyrir Hrafnagilshverfi ad bakka Eyjafjardarar.

Reidleidir - héradsleidir (RH):
Tengingar milli baeja og fornar leidir sem ekki pola mikla umferd. Yfirleitt adeins gert rad fyrir

einstaklingsumferd. Heimilt er ad vera med hross i taumi. Almennt er éheimilt ad vera med hross i rekstri
a héradsleidum, en sveitarstjorn getur akvedid annad fyrirkomulag.

RH4: Fra Akureyri ad Hrafnagilshverfi vestan Eyjafjar8arbrautar vestri (821).

RH6: Fra Hrafnagilshverfi ad Melgerdismelum medfram Eyjafjar6arbraut vestri (821).

GOngu- og hjolastigar (GH)

GH1: Gongu- og hjdlastigur fra Akureyri ad Hrafnagilshverfi vestan Eyjafjardarbrautar vestri (821).

GH2: Gongu- og hjdlastigur fra Hrafnagilshverfi til austurs medfram Midbraut (823) og padan medfram
Eyjafjardarbraut eystri (829) ad pjédvegi nr. 1.

Gonguleid (GL)
GL4: Fra Reyka vid Hrafnagilshverfi a fjallid Bonda (stikud leid).

Ndma
Efnisndma E24A er utan skipulagssvaedis og er fyrirhugud vegna faerslu Eyjafjardarbrautar vestri.

Nattiruvd

Fl6dslétta Eyjafjardardr er langstaersta flodasvaedi Eyjafjardar. Fl6dslétta Eyjafjardarar naer med litlum
halla allt ad 17 km inn i Eyjafjardarsveit, fra 6shélmum drinnar inn ad Grund. FI68ahaetta er 4 allri pessari
sléttu, en ofar tekur vid eldri framburdarslétta, Melgerdismelar. bar ofan vid hafa einnig ordid flod i
Eyjafjardara.

Fl6dahaetta veldur pvi ad geeta verdur adhalds i uppbyggingu i Hrafnagilshverfi naest dnni. Ad likindum
purfa ad koma til einhverjar flédavarnir a svaedinu fra Midbraut nordur med anni, par sem ipréttavéllur og
tjaldsvaedi eru. [budarbyggd bar nordan vid parf ad takmarkast vid akvedna lagmarksfiarlaegd fra
Eyjafjardara og gera verdur rad fyrir ad haekka purfi land par sem byggt verdur. | adalskipulagstillégunni er
gert rad fyrir nyjum vegi fra Kroppi ad Midbraut, sem mun verda byggdur ut i Eyjafjardara med fyllingum.

8.9.4  Deiliskipulag

Eftirtaldar deiliskipulagsaeetlanir eru i gildi & skipulagssvaedinu. baer munu falla ur gildi pegar nytt
deiliskipulag tekur vid.

31
Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG



AJ auki eru til drog ad skipulagi ibudarsvaedis i landi Kropps, Olduhverfi (iB8 { adalskipulagi). bar er gert rad
fyrir 80-100 ibudum, baedi i sérbyli og fjolbyli, 8 10 ha svaedi.

10. m

Gildandi deiliskipulég synd d loftmynd.

32
Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG



'\ | skyringar

F= swpviagemen Ria] 0908 ¢ et
= tesamon
E==f orsungmrenar
B oo um atonr
ITT] snastms
| e |

m betut feagid mestels o
mbykkt of svaitarst o

! [ : /
| Greinargerd - skilmélar

o

SESE =51 =
[
— 4‘\ —
- \
s
sxon s |
il e

#8 Mratoagili |
e

| Nuttain 116 stame b08as 0g &% Das talin hiutdeid | samerginiegu svmd:
ABhoma 8 (68inns o1 um askeyralu 88 haimavist 0g grunnakbia

U bygaingar 8 180Inni gida ol kol Iage o regUGeSa sem w8 g8 |

Hrafnagil
Eyjafjardarsveit

Owilspuieg
Tiiage

0 sem by nger- 0 |

um Srunavarns og brusaml. Islenakin slatisr og b16d
oyowngerionetenne

A8 sk Vel byagin

|q.‘:-n.umm~nmumm~p*n-
- Tu® DitreiSastmdi skuls fyigia hverri 1800
Hamaratraisd iosar sl vars 10m Lertiegt o 80 brggie etr -
mmvnmmm-nh hési o
mm-unuumu-m

- Opin svamdl oy fyrir #8komy 80 186um sbe uppdratinn, breyds Im
- Kvos ot um 8 106imn1 ins 03 skigrEInt o« & uppIEIL

ratmagne 09 wraip
innan 00w b vie bas ket vertur

; """R:.........:.'.‘... "‘.'3"".2............"
muummln_«uu-—-m-uu-.- Sushmsaoun
S0mat vt o ReuGayriagt YOO vognd amavimas i 83 gors hans s
S

*foon m--—unmﬂmu.m“ 168 unir uppron

unnum, annad vem
Ifhor num’: Tosarmarts an eyt
wors

- $18 bt 0 hamkvimehr hefont skel subhanne 4820 med gbiunete o9

Deiliskipulag ibudarbyggdar ad Hrafnagili. Sampykkt arié 2000.

Deiliskipulag Reykdrhverfis 2, ibudarbyggd. Sampykkt arid 2003.

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG




REYKARHVERFI IV, EYJAFJARDARSVEIT
DEILISKIPULAG IBUPARBYGGPAR

SKYRINGAR

= = — AFANGASKIL
e
Enoyishis s o0a

LOB FYRIR SPENNISTOD

FRAVEITULOGN, NY ROTPRO

BILAST/ED! INNAN LODA
GATNAKERFI YFIRUTSMYNO 1:10.000
Abraut

gongustigur ¢
snkseh, . 0708 00
ﬁw--mm,. M&ﬁm
GATNAKERFI UTAN SKIPULAGSSVAEDIS
NS S, 0o s oedcetag 26, 1e0. 2008
&W:._L——@ 12

SAMPYKKT
Deiliskipulag betta sem auglyst hefur verid skv. 25. gr.
skipulags- og byggingariaga nr 73/1997
var sambykkt | sveital Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulag Hrafnagilshverfis (Gdur Reykdrhverfis), 4. dfangi. Sampykkt érid 2008. Tveer breytingar hafa
13. mynd. verid gerdar. Ein par sem einbylishisalédum er breytt i radhusalodir og 6nnur par sem bindandi
byggingarlina er feerd til ad staekka innkeyrslur.

ABALSKIPULAG EYJARF JARDARSVEITAR 20057025
SKTRINGAR

EYJAFJARDARSVEIT - DEILISKIPULAG
: | LANDSPILDA UR LAND! KROSPS . NOHBURTROD
14. m % ‘ ¢ R
[ o
[ e 0
B T —

Deiliskipulag landspildu ur landi Kropps. Sampykkt dérid 2010.

34
Deiliskipulag Hrafnagilshverfis - DROG



8.10 Greining a nuverandi byggo

Nr.
reita | Heildir Skyring
Staksteett ibudarhus utan nuverandi péttbylis. Byggt 1919.
Husid telst fridad skv. 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Oheimilt er ad raska fridudum hisum og mannvirkjum,
spilla beim eda breyta, rifa pau eda flytja ur stad nema mead leyfi
Minjastofnunar islands. Minjastofnun [slands er heimilt ad afnema
fridun sem byggist d aldursakveedum pessarar greinar. Leitad skal
umsagnar Minjastofnunar d0ur en radist er i allar
1 Kroppur byggingarleyfisskyldar framkveemdir.
Tvé hus og kofi sem standa pétt saman. Staerd og dtlit husa er dlikt
2 Jélagardurinn en umhverfi husa myndar gardatorg sem skapar heild.
3 Slétta Stakt ibudarhus
4 Grédurhus Nokkur grédurhus standa pétt og mynda heild.
R64 sex ibudar- og utihusa byggd d I6ngu timabili. Elsta husid er
byggt 1933 og pad nyjasta er byggt drid 1999. Husin standa allt ad
5 Sveitabyggd 8 m ofan Eyjafjardarbrautar og um 55-130 m frd vegi.
Groédurhus med veitingarekstri byggt darid 1984. Sambyggt pvi er
stor geymsla byggd 1997. Byggingin hysir taeki og starfsemi
bjérgunarsveitarinnar Dalbjargar. bad stendur stakt vid
6 Dalborg Eyjafjardarbraut.
Gistiheimili, byggt i torfbeejarstil drid 1997. Husid stendur stakt og
7 islandsbaerinn stendur ndnast i hvarfi vid Dalborg.
Hus d einni til tveimur haedum. Enn er verid ad byggja d reitnum en
fyrsta husid var byggt drid 2005. Yfirbragd husa er svipad po
klaedning sé dlik. bakform er ymist ris- eda valmapak. Eitt hus,
Sunnutrdd, Hjallatrod og | Hjallatréd 7, sker sig ur med modernisku funkis yfirbragdi og flétu
8 Laugartrod baki.
Gata sem enn er ad byggjast. bad fyrsta var byggt drid 2009. Gert
er rad fyrir einnar til tveggja haeeda husum. begar byggd hus eru
9 Bakkatr6o ymist med ris- eda valmapaki og yfirbragd peirra dpekkt.
10 | Krummakot Leikskdlabygging og leiksvaedi
Tvé fjorbylishus, byggd 2008, sem snua goflum baedi ad Laugartr6d
11 | Meltrod og Eyjafjardarbraut.
12 |Laugarborg Stakstaed bygging, byggd 1959. Snyr baki i Laugartréd.
Skogartrod, Vallartréd, | Reitur sunnan Reykdr byggdur d timabilinu 1975 til 2006. Husin eru
13 | Brekkutrdd og Artrod 6l d einni haed mea rispaki.
Hrafnagilsskdli dsamt ipréttahusi og sundlaug standa d opnu svaedi
Hrafnagilsskoli, gagnstaett gémlu heimavistinni sem nu hysir
ipbréttamidstod, sveitarstjornarskrifstofur og tonlistarskdla. Elsti hluti bygginganna
sveitarstjornarskrifstofur | var byggdur 1968. Badar byggingarnar eru vinkillaga og mynda
14 | og tonlistarskéli ferhyrnt rymi ¢ méti hvor annarri med bilastaedum og leiksvaedi.
Eitt priggja ibuda radhus sem snyr baki i Eyjafjardarbraut. Byggt
arid 2001. Husid stendur stakt en i gildandi skipulagi er gert rad
15 |Skdlatrod fyrir fleiri radhusum i gétunni.
16 | Einbylishus Stakt ibudarhus, byggt arid 1981 sem skolastjérahus.
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Nudmer reita vegna greiningar d nuverandi byggd.
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